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Zrzeszenia Gmin Wojewdédztwa Lubuskiego
nr 06/2025 z dnia 23.06.2025 r. w sprawie:

koniecznosci nowelizacji przepiséw ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

ZRZESZENIE GMIN

WOJEWODZTWA LUBUSKIEGO

Zrzeszenie Gmin Wojewddztwa Lubuskiego zwraca uwage na narastajgce
problemy zwigzane z realizacjg przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w szczegdlnosci w zakresie obstugi wnioskéw o wydanie decyzji
o warunkach zabudowy w okresie poprzedzajgcym wejscie w zycie plandéw ogolnych.

W wyniku reformy systemu planistycznego oraz upowszechnienia informacji
o terminach granicznych dla zachowania dotychczasowych zasad, wiele gmin
odnotowuje znaczacy wzrost liczby sktadanych wnioskéw. Jednocze$nie obserwujemy
ograniczong dostepnos$¢ specjalistéw, w tym urbanistéow, ktérzy w znacznej czesci
zaangazowani sg w opracowywanie planéw ogdlnych.

W efekcie gminy majg coraz wieksze trudnosci z dochowaniem ustawowego
terminu 90 dni na wydanie decyzji o warunkach zabudowy, a obowigzujgce przepisy
przewiduja kary finansowe w wysokosci 500 zt za kazdy dzien opdznienia.

Zrzeszenie Gmin Wojewddztwa Lubuskiego apeluje o pilng nowelizacje ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obejmujgcg zawieszenie przepiséw
o naliczaniu kar pienieznych za przekroczenie terminu wydania decyzji o warunkach
zabudowy, w odniesieniu do wnioskéw ztozonych w okresie trwania procedury
sporzadzania planu ogdélnego, a takze obnizenie wysokosci tych kar, ze wzgledu na
realne trudnosci kadrowe i organizacyjne, jakie napotykajg obecnie gminy
- obowigzujgca stawka 500 zt dziennie jest w naszej ocenie nadmiernie wygdbrowana
i nieproporcjonalna.

Wnosimy réwniez o zmiane zatgcznika do ustawy o optacie skarbowej, zgodnie z
ktorym wiasciciele i uzytkownicy wieczysci sg obecnie zwolnieni z optaty za wydanie
decyzji o warunkach zabudowy. Proponujemy, zeby zwolnienia tego nie stosowaé¢ w
przypadku, gdy ten sam witasciciel lub uzytkownik wieczysty sktada - w odstepie
krétszym niz sze$S¢ miesiecy - wiecej niz jeden wniosek dla swoich nieruchomosci
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa.



Jednocze$nie wnioskujemy o wprowadzenie dodatkowych rozwigzan, ktére
usprawnig i uproszcza stosowanie nowych przepiséw:

1. W zakresie tworzenia Obszaréw Uzupetnienia Zabudowy:

- umozliwienie lokalizacji budynkéw gospodarczych, wiat, garazy i podobnych
obiektéw niezaleznie od OUZ na dziatkach, na ktdérych istnieje juz budynek
mieszkalny lub ustugowy,

- dopuszczenie takiej mozliwosci réwniez na terenach przeznaczonych w planach
ogdblnych pod strefe produkcji rolniczej (SR),

- ograniczenie procedury tworzenia OUZ do czynnosci, o ktérej mowa w 8 1 pkt 3
rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii.

2. W zakresie wyznaczania terenéw pod zabudowe mieszkaniowq:

- ztagodzenie ograniczen dotyczgcych powierzchni mozliwego rozszerzenia granic
obszardw uzupetnienia zabudowy,

- uproszczenie zasad szacowania zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg i chtonnosci terenéw niezabudowanych.

W ocenie Zrzeszenia Gmin Wojewoddztwa Lubuskiego aktualne rozwigzania
prowadzg do istotnych trudnosci w prowadzeniu polityki przestrzennej na poziomie
lokalnym oraz mogg skutkowaé paralizem decyzyjnym i niepotrzebnym napieciem
spotecznym. Postulowane zmiany pozwolg gminom na sprawne wdrazanie reformy oraz
zapewnienie mieszkaricom przewidywalnych i przejrzystych warunkéw inwestycyjnych.
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